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מכרז לפיתוח כלי יישומי ותדריך להערכה איכותנית של תכניות פינוי בינוי ותכניות בינוי בצפיפות גבוהה 
פרוטוקול שאלות ותשובות 04/12/2014
מסמך זה מהווה חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז.
על המציע לחתום על כל עמוד ועמוד בפרוטוקול זה ולצרפו להצעה ביחד עם מסמכי המכרז.

1. שינויים והבהרות למסמכי המכרז:
1. המועד האחרון להגשת ההצעות הינו עד ליום 16.12.2014 עד השעה 13:00.

2. שינויים והבהרות לתנאי הסף למכרז:
1. סעיף 2 א' לתנאי הסף יתוקן באופן הבא:  "ראש הצוות הינו בעלים  או מנהל או עובד בחברת המציע ובעל ניסיון מוכח – בניהול או קידום של לפחות 5 פרויקטים שהסתיימו בתחום התכנון והבנייה, וזאת במהלך 8 השנים האחרונות ליום הגשת ההצעות.  במידה  וראש הצוות הינו עובד במוסד אקדמי, כאמור בסעיף 1 לתנאי הסף למכרז, הנסיון הנדרש הינו בניהול או קידום של לפחות 3 פרויקטים שהסתיימו בתחום התכנון והבנייה, וזאת במהלך 8 השנים האחרונות ליום הגשת ההצעות". על ראש הצוות להיות בעל תואר אקדמי ממוסד המוכר על ידי המועצה להשכלה גבוהה, או תעודת שקילות ממשרד החינוך עבור תעודות ממוסדות בחו"ל. ראה נספח ד'.
1. סעיף 2 ב' לתנאי הסף יתוקן באופן הבא: " אדריכל (להלן: איש צוות א') הינו בעל ניסיון מוכח בקידום תכנון מפורט (תב"ע) של  לפחות 5 מבני מגורים בבנייה רוויה במגזר העירוני, אשר התב"ע לגביהם הוגשה לוועדה המקומית במהלך 8 השנים האחרונות ליום הגשת ההצעות   או   הינו בעל ניסיון מוכח במהלך 8 השנים האחרונות ליום הגשת ההצעות, בקידום של לפחות 4 תכניות מפורטות (תב"עות), אשר הוגשו לוועדה המקומית,  כאשר  כל אחת מהתכניות כוללת מתחם של לפחות 3 מבני מגורים בבנייה רוויה, בצפיפות מינימאלית של 20 יח"ד לדונם נטו. 
על האדריכל להיות רשוי ורשום בפנקס המהנדסים והאדריכלים. ראה נספח ה'".

3. להלן תשובות לשאלות שהוגשו:

	מס
	שאלה
	תשובה

	1. 
	האם השתתפות במכרז עלול ליצור ניגוד עיניינים בהמשך עבודתנו או קבלת עבודות מקבילות בנושא התחדשות עירונית?
	ראו סעיף 15 להסכם. 

	2. 
	האם העובדה שאנחנו "בסוף הרשימה" של המאגר יועצים יכולה להשפיע על סיכוינו במכרז?
	להיקף החוזים החתומים של המציע מול המשרד אין כל השפעה על אופן בחירת הזוכה.

	3. 
	האם משרד שמעסיק 8 אדריכלים ואינו פועל כחברה אלא כעוסק מורשה, יכול לגשת למכרז? 
	אין שינוי בסעיף 1 לתנאי הסף למכרז. 

	4. 
	אדריכל צריך להיות מי שתכנן לפחות 5 בנינים בבניה רוויה (אני מניח שמדובר בהיתרי בניה) מכח תב"ע שאושרו במהלך 8 השנים האחרונות.
לא תמצאו רבים כאלה - שמחקר מענין אותם. אני לדוגמא, לא תכננתי אף בנין מגורים, אבל יש לי נסיון לא מבוטל בתכניות התחדשות עירונית. בוודאי בצדדים 'האקדמיים/תאורטים/מחקריים'
	תנאי הסף  של האדריכל שונו כמפורט בסעיף ב' 2 לעיל.

	5. 
	להגיש עד 11.12 כשהמכרז התפרסם (?) ב-24.11 זה לו"ז קצר, בלשון המעטה
	המועד להגשת ההצעות שונה כמפורט בסעיף א' 1 לעיל.

	6. 
	האם איש צוות יכול לגשת ליותר מהצעה אחת?
	כן .

	7. 
	אלו מהנספחים, אם בכלל, צריכים להיות חתומים על ידי כל אנשי הצוות?  
	במועד הגשת ההצעה  נדרשת חתימתו של המציע בלבד. 

	8. 
	תנאי סף לאדריכל : האם כוונת תנאי הסף הינה הכנה והגשה של תוכנית מפורטת (תב"ע) ולא של תכנון והוצאת היתר ע"פ תב"ע.
	כוונת תנאי הסף של האדריכל היא הכנה והגשה של תב"ע ולא של היתר בניה.

	9. 
	אני ושותפי מוגדרים כשותפות לא רשומה במשך 29 שנים בו המשרד מתקיים. 
עפ"י רואה החשבון ועורכת הדין שלנו שותפות לא רשומה נחשבת לכל דבר ודבר מבחינה חוקית כשותפות רשומה, מה גם שיש לנו כמובן את כל האישורים של מדינת ישראל הנדרשים לחוק עסקאות גופים ציבוריים, ואנו מנהלים פנקסי חשבונות עפ"י פקודת מס הכנסה וחוק מס ערך מוסף. כמו כן יש לנו ח.פ. 
לטובת המכרז אנו מגישים ביום ראשון רישום שותפות רשומה.(ועל פי הידוע הרישום יארך כ14 ימי עסקים. 
            השאלה: האם נוכל להשתתף במכרז לאור המפורט להלן? כמובן שנגיש מסמכים חתומים ע"י עו"ד ורוח"ש על קיום השותפות ואת מסמכי הרישום לשותפות הרשומה

	ניתן להגיש הצעה כל עוד המציע רשום כשותפות רשומה במועד הגשת ההצעה.

	10. 
	נספח ד' להסכם – השירותים הנדרשים  
אנחנו מבקשים הבהרות ופירוט לגבי תפקידו של היועץ החברתי בשלבי המחקר והתוצרים המצופים         
	על המציע להתייחס בהצעתו , בין היתר, אל תפקידי היועץ החברתי במהלך העבודה, בהתאם למתודולוגיה שתוצע על ידו.


	11. 
	נספח ד' להסכם – השירותים הנדרשים  
האם אותו יועץ חברתי יכול להשתתף במספר מציעים בהגשה למכרז זה?
	כן.

	12. 
	המועד להגשת שאלות למכרז הוא 04.12 שעה 15.00 , אנו מניחים כי התשובות לשאלות יגיעו לכל המוקדם ב08.12 . מועד הגשת המכרז 11.12 עד שעה 13.00 , לאור העובדה כי התשובות עשויות לשנות נושאים והתייחסויות בהגשת ההצעות 
אשר  עשיות להיות מהותיות, ולאור החשיבות של נושא המכרז, אנו מבקשים להאריך את זמן הגשת המכרז לפחות בשבוע עד 10 ימים בכדי לאפשר להכין את המכרז כראוי בעקבות תשובותיכם לשאלות.
      הזמן בין מתן התשובות שלכם להגשה עלול לא לאפשר זאת, ומן ההגינות לתת זמן סביר להגשת ההצעות.
	המועד להגשת ההצעות שונה כמפורט בסעיף א' 1 לעיל.

	13. 
	האם ניתן לצרף בנוסף לדפי המכרז, כפי שהורדנו מהאתר, דפים נוספים המפרטים את פרופיל המשרד ופירוט הפרוייקטים לאור מעט המקום שניתן לכך בנספחים ג' – ח'
	ניתן לצרף דפים נוספים המפרטים את פרופיל המשרד, הנסיון וכו. למעט המתודולוגיה המוצעת המוגבלת ל- 5 עמודים לכל היותר.

	14. 
	בנספח א2 להסכם – התמורה והתשלומים מוצע כי התשלום על שלב ב יהי 15% בלבד – שלב זה דורש עבודה רבה (מחקר של 15 מתחמים + הגשת דוח ביניים). מאידך לשלב האחרון בכל העבודה הושאר אחוז גבוה ביחס לכל העבודה (35%) ,
אנו מבקשים לשקול ולהעביר 10% משלב ו' לטובת שלב ב' (אנו רוצים לציין כי בכל הפרויקטים גם של משרד הבינוי נהוג להשאיר אחוזים נמוכים יותר לשלב הסופי לאור כמות העבודה הנדרשת במהלך שלבי הביניים)
	שלבי התשלום יישארו כמופיע בנספח א' 2 להסכם – התמורה והתשלומים

	15. 
	המכרז הינו מבורך בנושא בוער, ודורש התארגנות מורכבת. האם ניתן לתת אורכה של שבוע להגשת ההצעות?   
	המועד להגשת ההצעות שונה כמפורט בסעיף א' 1 לעיל.

	16. 
	האם מגיש ההצעה יכול להיות מוסד אקדמי? בסעיף 1 ובסעיף 4 של תנאי הסף (עמודים 6 ו 7) עולה כי ניתן להגיש את ההצעה כחלק ממוסד אקדמי. אך בסעיף 2א. בהם מוגדרים תנאי הסף של ראש הצוות עולה כי נדרש ממנו ניסיון רב בתכנון ואישור תכניות בפועל בתקופה האחרונה. השילוב הזה די נדיר, שכמעט פוסל את האפשרות להגיש דרך מוסד אקדמי. האם אפשר שהניסיון המעשי המבוקש (שחשוב מאוד לעבודה) ימצא אצל אחד מחברי הצוות האחרים? 
	בהתאם לסעיף 1 לתנאי הסף, מגיש ההצעה  יכול להיות מוסד אקדמי.
תנאי הסף של ראש הצוות שונו כמפורט בסעיף ב' 1 לעיל. 

	17. 
	מטרות העבודה מנוסחים בבהירות רבה בעמ. 3 וממקדים את העבודה בשתי נדבכים עיקריים: הגדרת המדדים להערכה, ויצירת תכניות לדוגמא. ואילו באמות המידה לבחינת עלות ההצעה (סעיף 4 בע. 9), הנדבך השני אינו מוזכר. האם זה מעמיד בעמדה נחותה יותר הצעות שבהן המחיר ישקף את העלות של רכיב בניית הדוגמאות?   
	הצעת המחיר משקפת את התמורה לכלל העבודה על כל שלביה .

	18. 
	בהמשך לעיל, בתיאור התוצרים ושלבי העבודה (ע. 49-50) נדרשים הרבה מאוד תוצרים שאינם בהכרח מגבים את המטרות שבעמוד 3. ועלולים לפגוע ביכולת לתת למטרות את מידת העומק הנדרשת. למשל בשלב ג' עולה כי נדרשים סקרי ספרות, ובחינה של 15 פרויקטים של שילוב מוסדות ציבור בבנייני מגורים, מגורים ומשרדים, ומגורים ומסחר. בזמן שהשילוב בין מגורים ומסחר נפוץ למדי וניתן למצוא לו הרבה דוגמאות, שני הנושאים האחרים יחסית נדירים ורק למצוא דוגמאות עשוי לקחת זמן רב. כלומר מדובר בעצם בעוד שתי עבודות מקבילות מבחינת התשומות  שלהם לסביבות המפותחות בצפיפות גבוהה. האם ניתן לבחון היבטים אלה רק במידה והם מהווים חלק מהבניה בצפיפויות גבוהות? והאם איכות ההצעות תבחנה על סמך היכולת  לענות על מטרות העבודה (ע. 3), או על בסיס כמות התוצרים (ע. 49-50)?
	אין שינוי בשירותים הנדרשים הפורטים בנספח ד' להסכם. 

	19. 
	רשום כי יש לצרף "אישור תשלום עבור רכישת חוברת המכרז". מסמכי המכרז ניתנים להורדה מהאתר שלכם. האם יש לשלם כדי לקבל אינפורמציה נוספת? על איזה אישור מדובר? והאם ניתן לעשות את התשלום גם באינטרנט או רק דרך בנק הדואר?
	תנאי להגשת הצעה הינו אישור תשלום מבנק הדואר כמפורט בסעיף 4 למכרז בפרק 'מסמכים שיש לצרף להצעה'.

	20. 
	רשום כי על הצעת המחקר והמתודולוגיה לכלול 5 עמודים לכל היותר. האם רשימת המקורות (בבליוגרפיה) צריכה להיות כלולה בתוך 5 העמודים הללו?
	על המתודולוגיה המוצעת לכלול לכל היותר 5 עמודים. על המציע לשקול איזה תוכן להכניס לעמודים אלו.
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